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- Gemeinde Blaustein

Bla UStel N Alb-Donau-Kreis

Beschlussvorlage

Beratungsgremium: Gemeinderat
Sitzung am 19.03.2013
Vorlagen Nr. “i% 12013 dffentlich
] nicht-6ffentlich
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan , Brihlwiesen“, Ortsteil Arnegg
Satzungsbeschluss

Beschlussantrag:
Zustimmung zum Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf ,Briihlwiesen®, im Ortsteil Arnegg in der Fas-
sung vom 19.03.2013 mit Textteil, Begriindung und Umweltbericht wird als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen

Vorberatungen: Gemeinderat
Ortschaftsrat Arnegg

Empfehlung der Vorberatung:

Zustimmung
CLL Lty <

Thomas Kayser /
Blrgermeister
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Erfordernis der Planaufstellung:

Das Flurstick 136/1 im Ortsteil Aregg nérdlich der Klingensteiner StraRe ist im rechts-
verbindlichen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen. Das Grundstiick
ist im Eigentum der Gemeinde. Die angrenzende Trinkwasserbrunnenfassung wurde
aufgegeben, der Zuleitungssammler zur Kanalisation Arnegg wurde verlegt, die Rad-
wegeplanung durch das Arnegger Tal neu aufgezeigt.

Somit konnte die ErschlieBungssituation gepriift und eine mdégliche Bebauung des Are-
als aufgezeigt werden. Die ErschlieBung soll dann klnftig in Fortfihrung der bisherigen
~unteren” Klingensteiner Strale erfolgen, mit Einmindung im Bereich Hauptstrate 1/1
und 3 zur K 7387 (Gerhauser Stralke). Die bestehende gefahrliche spitzwinklige Ein-
mindung zur stdlich vorbeifiihrenden L. 1244 kann dann fiir den PKW-Verkehr und den
Radfahrverkehr aufgehoben werden.

Somit kénnen lauf Entwurfsplanung 8 Bauplétze fir freistehende Einfamilienhiuser und
2 Grundstlcke fur Geschosswohnungsbau fiir den &rtlichen Bedarf des Ortsteils Arnegg
ausgewiesen werden,

l. Verfahrensstand

1. Vorberatung im Gemeinderat (iber Entwurfsplanungen in der Sitzung am
14.10.2008, eine Vorberatung im Ortschaftsrat Arnegg (iber den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan am 18.04.2012.

2. Der Gemeinderat hat am 24.04.2012 in &ffentlicher Sitzung die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.

3. Den Burgern wurde Gelegenheit gegeben in der Zeit vom 11.06.2012 —
29.06.2012 AuBerungen zu der Planung vorzubringe (frilhzeitige Biirgerbetei-
ligung)

4. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde in den Blausteiner
Nachrichten in der Ausgabe vom 08.06.2012 &ffentlich bekannt gemacht.

5. Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 31.05.2012 um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf gebe-
ten.

6. Der Gemeinderat hat am 27.11.2011 den Entwurfsbeschiuss zum Bebau-
ungsplan gefasst.

7. Der Bebauungsplanentwurf mit Datum zuletzt vom 27.11.2012 lag in der Zeit
vom 21.01.2013 bis einschlieflich 22.02.2013 &ffentlich aus.

8. Die Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.01.2013 von
der Auslegung benachrichtigt.

1l Berichte liber geduRerte Anregungen und Bedenken der Biirger zur 6ffent-
lichen Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von Birgern folgende Anregun-
gen und Bedenken zum Bebauungsplanentwurf vorgebracht:

Von der Hausverwaltung der Wohnungen Hauptstraie 3 — 3/4 liegt folgendes
Schreiben vor;
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Auf den Widerspruch der Eigentiimergemeinschaft HauptstraBe 3/0 — 3/4 vom
30.05.2012 gegen den Bebauungsplan ,Brilhiwiesen® sowie die Anregungen vom
19.09.2012 nehmen wir Bezug.

Wie wir erfahren haben, soli der Bebauungsplan ab 21.01.2013 ausgelegt wer-
den. Wir legen hiermit im Namen der Eigentiimergemeinschaft emeut Wider-
spruch ein und bitten Sie uns mitzuteilen, was aus unseren Anregungen gewor-
den ist.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu den Anregungen und Einspriiche der Hausverwaltung wurde im Rahmen des Ent-
wurfsbeschlusses ausfilhrlich Stellung genommen und die Anregungen (iberwiegend

zurlickgewiesen (siehe Vorlage vom 27.11 -2012). Eine Mitteilung an die Hausverwal-
tung erfolgt nach Satzungsbeschluss.

lll. Bericht iiber die Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange

1.1.

Es wurden folgende Tréger dffentlicher Belange beteiligt:

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis (Kreisentwicklung, Bauen 6-fach)
- Regionalverband Donau-liler

- Nachbarschaftsverband Uim

- Naturschutzbeauftragter, Herr Bernhard Stich, LRA A-D-K

- Deutsche Post AG/Telekom

- EnBW

- Denkmalamt, Regierungsprasidium Tiibingen

- Straflenbaubehérde, Dienstsitz Ehingen

Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Stellungnahme vom 27.02.2013

Von Seiten des Landratsamtes Alb-Donau-Kreis wurde folgende Stellungnahme
abgegeben:

Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Gewasserschutz

Sofern bei der Griindung der Gebaude Grund- oder Schichtwasser auftritt, ist
nach § 37 Abs. 2 Wassergesetzt eine Grundwasserhaitung beim Landratsamt
Alb-Donau-Kreis zu beantragen. Wir bitten, diese Bestimmungen im textlichen
Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Nach dem vorliegendem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Brihlwiesen®, Ar-
negg, Ziffer 3.5.1 Grundwasser liegen die natiirlichen Grundwasserstande in die-
sem Gebiet zwischen weniger als 4 dm (mittlerer Grundwasserstand und 4-6 dm
unter Flur (mittierer Grundwassertiefstand). Es sollte gepruft werden, ob fiir die
Grundung der Gebaude, die Kellergeschosse als weilte Wanne ausgefihrt wer-
den miissen.
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Gewisser
Die im Beratungsprotokoll der Gemeinde Blaustein vom 27.11.2012 unter Punkt
1.1.2 Gewdsser beschriebene naturnahe Neuanlage des Wassergrabens ist
nach Durchfihrung des geplanten Flurneuordnungsverfahren zeitnah umzuset-
zen.

1.2 Umwelt- und Arbeitsschutz

1.2.1

1.2.2

21

211

21.2

Damit die Rechte Dritter von der Planung nicht beriihrt werden, wurde die Si-
cherstellung der ErschlieBung von landwirtschaftlichen Grundstiicken u.a. durch
die Verflllung des Grabens von Seiten der Gemeinde Zugesagt.

Der Verweis auf ein angedachtes Flurbereinigungsverfahren I6st aus unserer
Sicht die Betroffenheit nicht. Das Flurbereinigungsverfahren ist in der Entste-
hungsphase und die Umsetzung der ErschlieBung friihestens in drei bis vier Jah-
ren méglich.

Die naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen beriicksichtigen agrar-
strukturelie Belange und werden beflirwortet.

Hinweise
Kreisentwicklung, Bauen

Kreisentwicklung
Mit der Anzeige oder der Genehmigung des Bebauungsplans, bitten wir diesen
auch in digitaler Form (.shp - .pdf) vorzulegen.

Bauen

In den &rtlichen Bauvorschriften unter Ziffer 3.5 ist der letzte Satz unvollistédndig.
Wir empfehlen Festsetzungen zu maximalen zulassigen Hohe und Flache (m?)
zu treffen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

zu Ziffer 1: die Bestimmung wurde im Texiteil zum Bebauungsplan nachtréglich
aufgenommen.

zu Ziffer 1.1.2: eine zeitnahe Umsetzung der Neuanlage des Wassergrabens wird
angestrebt.

zu Ziffer 1.2.1: - Landwirtschaft —

wird zur Kenntnis genommen.

zu Ziffer 2: - Hinweise -

werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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b) Regionalverband Donau-lller
Stellungnahme vom 21.02.2013

Aus regionalplanerischer Sicht keine Beeintrachtigung bzw. Einwénde

c) Regierungsprésidium Tiibingen, - Abt. Stralenwesen, Verkehr —
Stellungnahme vom 20.02.2013

Die Stellungnahme entspricht der abgegebenen ersten Stellungnahme vom
16.10.2012 mit folgenden Ausnahmen:

a. Das Anbauverbot Ziff. 3.1.1 wurde von 13 m auf 12 m zurickgenommen. Dem
Wunsch der Gemeinde auf Riicknahme des Anbauverbots von 20mauf8m
konnte nicht entsprochen werden.

b. Hinweis in Ziff. 2

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Stellungnahme der StraRenbauverwaltung wurde bereits im Rahmen des Entwurfs-
beschlusses vom 27.11.2012 zur Kenntnis vorgebracht.

Die Einhaltung des Anbauverbots von mindestens. 12 m zur L 1244 wird akzeptiert,
zumal die kiinftigen Bauherren sicherlich mit dem Wohngebéude auf die nérdliche Bau-
grenze abriicken um die Sudseite als Gartenfliiche zu nutzen.

Diese Einschrénkung betrifft lediglich die 2 stidwestlichen Bauplatze.

Die Baugrenze wurde entsprechend geandert.

d) EnBW Regional AG
Stellungnahme vom 01.02.2013

» Unsere Stellungnahme vom 06.07.2012 wurde zu unserer Zufriedenheit be-

ricksichtigt. Wir haben keine zusatzlichen Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen.*

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Kenntnishahme

e) Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 22.01.2013

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtig-
tei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom 25.06.2012 gilt unveréndert weiter.
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Weiterhin werden bei der Planung / Prifung eines NBG alle technologischen
Méglichkeiten zu einer Versorgung betrachtet. Des Weiteren werden Investitio-
nen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen
Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.
Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch
eine zusétzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Wir biften Sie, uns lber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen BaumaRnahme
so frih wie mégiich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich
zu informieren, damit wir unsere MaRnahmen mit Ihnen und den anderen Ver-
sorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Kenntnisnahme

Weitere Anregungen sind von Seiten der Ubrigen Tréager &ffentlicher Belange nicht mehr
eingegangen.

IV. Ausarbeitung des Bebauungsplans
Die Ausarbeitung des Bebauungsplans mit Begriindung und Textteil erfoigte
durch das Ingenieurbiiro Wassermiiller, Ulm, die Ausarbeitung des integrierten
Griinordnungsplans und des Umweltberichts erfolgte durch das Landschafts-
Architekturbliro Spengler, Blaustein.

V. Beschlussantrag
Zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird beantragt zu beschlieRen:

Der Bebauungsplan ,Brithiwiesen* mit integriertem Griinordnungsplan in der

Fassung vom 19.03.2013 wird mit textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Umweltbericht festgestellt und gebilligt. Der Bebauungsplan wird als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Fachbereich 3.2
Bauverwaltung, Umwelt und Bauhof

Anlagen:

Plan coloriert (verkleinert)

Satzungstext

Textteil

Begrndung (s. Vorlage vom 27.11.2012)
Umweltbericht (s. Vorlage vom 27.11.2012)



Gemeinde Blaustein
Alb-Donau-Kreis
Satzung

Uber den Bebauungsplan
»Brithlwiesen*®
im Ortsteil Arnegg

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI: I: S.
2141), geéndert durch das Gesetz vom 23.04.04 BGBI S. 2414 i.V.m. § 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.Mérz 2010 (GBI.
S. 357 ber. $.416), i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der
Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582 ber. S. 698, zuletzt gedndert durch G.v.
28.Mai 2003 GB! S. 271), hat der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein am
19.03.2013 den Bebauungsplan ,Brithiwiesen® im Ortsteil Arnegg einschlieRlich der
fur den Geltungsbereich festgelegten Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Far den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan mit
Datum vom 19.03.2013 des Planungsbiiros Wassermdiller, Ulm, maRgebend.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Fist. 136/1 und 136/2.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) zeichnerischer Teil mit integriertem Griinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen vom 19.03.2013

2) Begriindung vom 24.04.2012

3) Umweltbericht vom Oktober 2012

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3

BauGB in Kraft.

Blaustein, 19.03.2013
Blrgermeisteramt Blaustein

Thomas Kayser
Blrgermeister
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemall BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

11 WA Allgemeines Wohngebiet 1§ & BauNvD

Z. Mafl der baulichen Nufzung

21 GH max.8.5m

max. Gebaudehdhe

{§ 16 Abs. 2 BauNVvO)

22 0.4 Grund flachenzahl {§ 19 BauNV0)
23 It Zahl der Votlgeschosse {§ 20 BauNVvid
24 2 WE Zahl der Wohneinheiten

3. Bauweise

R b

nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

(§ 22 BauNvD)

3z ] offene Bauweise {§ 22 Abs. 2 BauNVvVOl
&, Uberbaubare Grundstiicksflache
41 —— Baugrenze {§ 23 BauNvO)

[ ——
[N} "I Ga I“ Umgrenzung von Flachen fir Garagen {§ 9 AbsA Nr.h BauGB)
5. Verkehrsfldchen {§ 9 Abs. 11 BauGR)

Verkebrsflachen

51 |V} Verkehrsheruhigter Bereith
52 . | Gehweg
53 C .- Bereich ohne Ein- und Ausfahrten {§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B.1 affentliche Grdnfliche
Umgrenzung von Flachan for Malinahmen zum
62 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von {§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum
6.3 MMMMMMMW >=n_m_u:uwm vaon Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und

[ XX Schutzohjekten im Sinne des
Naturschutzrechts {§ 32 BNatSchGl
65 Lamdschaftsschutzgebiet
. - - . mm—
65 Anpflanzung von Einzelbaumen OWBQ_QQQH m_mr_m__nm_—._ ————
. L]
S - Gemarkung: Amegg Blaustein
—
7. Sonstige Planzeichen ——
71 [ — Grenze des rdumlichen —m 9 Abs.7 BauGB}
: Geltungsbereichs des Bebavungsplanes .
12 EFH= Erdgeschofi-Roh-Fufiboden-Hahe (§ 9 Abs.3 BauGB) m U _ Q - —.n_. —.—
ebauungsplan und értliche
Umgrenzu on Flachen di i U i
3 M”“HHHW H_m__.m_ meunm:m ?mmn::n:uq_.mmeﬂ_ﬂmn_.ﬁ 1§.9 Abs.) Nr.10 BauGB) wm=<°ao_.=.__—“n0= _m—.:. Qﬂm QQU—O___
T4
P_.."-uﬂh_._ m._ﬂ_.__ nn-_“._.nnnn
Nutzung | «Wolmninheiten
Grund- n 1] = 1]
GebJude hish
| Briihlwiesen
Dachneigung| Bauweise
Dachform
Ptlanzgebot
13 H o Elent rzinar | ourgsanagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Lageplan
16 D Flachen for die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
17 —e—e—a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNvoi gm—wm._“mc ‘_ : mOO
78 ——— Versorgungsieitung untericdisch [§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
by —g =g — o .
19 Lr Leitungsrecht {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB?
110 _m_m-.___mw_.nu_n._nn:u ma_.. _..__Wn.__m: _.w_.:__ Schutz vor
i A o ichen Umwelteinwi i
Sinne des Bundesinmissionssc mh_m_mmmm—uuu (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGBl Geferti Ausneferti
& .
. 24.04.2012 /7 27.11.2012/ 19.03.2013 gerertgt
8. Ortliche Bauvaorschriften gemal §74 LBO
81 (] Satteldaach
1w PD 1c_—uwn_~_ Pultd ’
vers. versetztes Pu h
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GEMEINDE: BLAUSTEIN
Blau

GEMARKUNG: ARNEGG
KREIS: ALB-DONAU-KREIS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

DES BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

,BRUHLWIESEN*

Entwurf: 27.11.2012/Stand: 19.03.2013

1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gesndert durch Gesetz vom
22.07. 2011.
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
22,04,1993.

Landesbauordnung flir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010; zuletzt geandert
durch Verordnung vom 25.01.2012

Planzeichenverordnung (PlanzVv90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 25.01.2012.

Samtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen

21 Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNVO)
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO

2111 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 sind Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit zul&ssig.

2.11.2 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzulissig.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNVvO)
2.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVvQ)
2.2.1.1 Siehe Einschriebe im Plan

222 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2, § 20 BauNVO)

2221 Siehe Einschriebe im Plan

Die lichte Héhe von Hohlrdumen zwischen der Decke des 2. Vollgeschosses und
dem Dach darf maximal 2,50 m betragen.

223 Hohe der Gebdude (§ 16 Abs, 2 BauNVO)

2.2.3.1 Siehe Einschriebe im Plan

Die festgesetzte maximale GebiudehShe wird gemessen von der
ErdgeschossfulRbodenhthe / RohfuRboden bis zur Oberkante Firstziegel bzw.
Oberkante Dachabschluss.

2.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
2.3.1 Siehe Einschriebe im Plan

2.3.1.1 Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVOQ

2.3.1.2 Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVvO
— nur Einzel — und Doppelhduser zulissig.

2.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

241 Garagen und (Uberdachte Stellplitze sind in  den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflichen nur an den dort festgesetzten Fliachen zuléssig. Vor der
Garagenzufahrt ist ein Stauraum von 5,00 m freizuhalten.
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24.2

243

244

2.5

2.51

2.6

2.6.1

2.7

2.7.1

2.7.2

2.8

2.81

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude
handelt, in den nicht Gberbaubaren GrundsttcksfiZichen, die den ErschlieRungs-
strafien zugewandt sind, nicht zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind in den
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zul4ssig.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs.6 Nr. 1 und 2 LBO
sind generell auBerhaib der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Héhenlage der Gebiude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragene ErdgeschoR-RohfuRbodenhdéhe (EFH-R) ist auf + 0,30 m
einzuhalten. Sie ist in den Eingabeplanen (Schnitte und Ansichten) darzustellen.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen wird wie folgt beschrankt:
Siehe Einschriebe im Plan

max. 6 Wohnungen

max. 2 Wohnungen

Léarmschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den im Planeintrag gekennzeichneten Bauflachen sind schallddmmende
MaBBnahmen an den geplanten Gebauden und Gebiudeteilen vorzunehmen,
abhingig von der geplanten Raumnutzung und Grundrissgestaltung.

Die Anforderung LPB il (Larmpegelbereich) werden in der Regel mit
handelstblichen Bauteilen, z. B. Standardfenster erfuillt. Sollten dennoch Wohn- und
Schlafrdume an den zur Landstrale L 1244 Zugewandten Seiten angeordnet
werden, so werden angesichts der Larmsituation in der Nacht der Einbau einer
fensterunabhéngigen Laftungseinrichtung, insbesondere in den Schiaf- und
Kinderzimmern erforderlich.

Flachen fiir Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind durch Leitungsrecht zu Gunsten der
Gemeinde Blaustein belastet. Innerhalb des Schutzstreifens sind keine baulichen
Anlagen zulassig.
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29

2.91

2.8.2

2.10

2.10.1

2.1

2.11.1

212

2121

Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bdschungen/Stiitzbauwerke

Béschungen und Stiitzbeton fir Randeinfassungen, die zur Herstellung der
ErschlieBungsstrale erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Straltenausstattung

Masten fiir die Stralenbeleuchtung und Schaltschranke sowie Verkehrszeichen sind
bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab Randsteinhinterkante zu dulden.

Versorgungsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)
Siehe Eintrag im Plan

Auf den gekennzeichneten Flachen sind die mit der wesensmélig verbundenen und
fur die Nutzung notwendigen baulichen Anlagen zuléssig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgriinflachen

Die gekennzeichneten Fisichen sind als extensive Wiesenflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mafinahme: Versickerung bzw. Riickhaltung des Dachwassers der Baugrundstiicke

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Strallenflachen ist
getrennt zu fassen und in einen getrennten Regenwasserkanal im Straenbereich
einzuleiten.

Das so gesammelte Wasser wird der Fliche zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft zugefihrt und dort zuriickgehalten. Diese
Flache ist als extensive Wiesentflidche anzulegen (2xMahd/Jahr, kein Dinger- und
Pestizideinsatz).

Ein Drosselabfluss wird in den von West nach Ost verlaufenden
Entwésserungsgraben eingeleitet. Der Entwésserungsgraben miindet ca. 600 m
weiter &stlich in die Blau. Sickerschachte und Rigolen zur unmittelbaren Einleitung in
den Untergrund sind nicht zuldssig. Die Entwésserung der Baugrundstiicke ist in
den Bauplénen darzustellen.
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2.13

2.13.1

2.13.2

Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (pfg 1) - StraRenbaumbepflanzung

An den gekennzeichneten Standorten innerhalb der Privatflichen sind Einzelbiume
der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Entlang einer Strale ist eine einheitliche Baumart zu verwenden. Die festgesetzten
Baumstandorte kdnnen, wenn es die 6riliche Situation erfordert, um bis zu 3 m
verandert werden. Die Anzahl der Baume muss dabei erhalten werden.

Die Durchfiihrung der Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde Blaustein.

Pflanzgebot 2 (pfg 2) - Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

Bei Anpflanzungen auf Baugrundstiicken sind Koniferenhecken, auRer Taxus
baccata (Eibe) generell nicht zuldssig. Es wird empfohlen, heimische,
standortgerechte Arten und Bliitenstriucher zu verwenden entspr. Artenliste 2.

Artenliste 1 - B&ume im Strafenraum, MindestpflanzgréRe H 3xv, Stu 16/18

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Artenliste 2 - Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa canina - gemeine Heckenrose
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
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3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.1.2

3.1.2
3.1.21

3.1.2.2

3.1.2.3
3.1.24

3.1.3

3.1.31

314

3.1.4.1

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO

AuRere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form von
Dachziegeln auszufithren. Fir die Dachdeckung ist naturrotes bis rotbraunes,
graues oder anthrazit/schwarzes Material zu verwenden.

Untergeordnete Bauteile wie Zwerchgiebel, Gauben oder Uberdachungen kénnen
auch mit matten, beschichteten Blechen gedeckt werden:.

Dachform und Dachneigung
Siehe Einschricbe im Plan

Pultddcher sind bei Wohngebduden gegeneinander zu stellen und bis max. 1,30 m
hohenmaBig zu versetzen. An Nebengebauden und untergeordneten Dachteilen am
Hauptdach sind einfache Pultd&cher zul4ssig.

Pultdécher an Carports sind auch mit geringerer Dachneigung zugelassen.

An Garagen und Carports und an untergeordneten Bauteilen wie Zwerchgiebel,
Gauben oder Uberdachungen sind Flachdacher zuldssig. An Garagen sind diese zu
begriinen.

Dachaufbauten

Die Laénge der Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/3 der Dachi&nge betragen. Zum
Origang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zum
Gebéudefirst ist ein Abstand von mindestens 0,75 m. lotrecht gemessen,
einzuhalten. Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Es ist
nur ein Gaubentyp pro Hauseinheit zuléssig.

Sonnenkollektoren

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auf Dichern entsprechend der
Dachneigung und als integrierte Fassadenanlage zulassig. Anlagen, die auf dem
Dach installiert sind, diarfen die  Kanten der jeweiligen Dachfliche nicht
Uberschreiten.

Seite 8 von 12



3.1.5
3.1.5.1

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

324

3.3

3.3.1

3.4

341

34.2

Fassadengestaltung

Wandverkieidungen mit Wellblech oder #hnlichen Materialen sind nur als
gestalterische Elemente und mit beschichtetem Blech zulassig. lhr Anteil an der
Fassade darf max. 1/5 der gesamten Fassadenfliche bezogen auf eine
Geb&udeseite betragen.

Einfriedungen, Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen sind lebende und tote Einfriedungen nur
bis 1,00 m Gesamthéhe mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur Randstein-
hinterkante zugelassen.

Stltz- und Sockelmauern auf der Grundstiicksgrenze sind nur bis zur maximalen
Hohe von 1,00 m tber dem natirlichen Geldnde zulgssig.

An den Grundstlicksgrenzen sind Aufschittungen und Abgrabungen unter Beriick-
sichtigung von Nr. 3.2.2 (GesamtmaR) bis hdchstens 1,50 m zulassig.

Zum Nachbargrundstiick diirfen keine Béschungen mit mehr als 30 Grad Neigung
entstehen.

Versorgungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unterirdische Verkabelung der Niederspannungsleitungen (elektrische
Leitungen, Fernmeldeleitungen und &hnliche Medien) ist bei samtlichen Gebauden
zwingend. Dachsténder und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Stellplidtze (§ 74 Abs. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fiir jede Wohnung 2,0 geeignete Stellplitze
herzustellen.

Die nicht Gberdachten Stellplitze und Zufahrten auf den Baugrundsticken sind
einschlieBlich des Unterbaues aus dauerhaft wasserdurchlédssigen oder wasser-
zurlickhaltenden Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, durch-
l&ssiges Pflaster etc.) herzustellen.
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3.5

3.51

3.6

3.6.1

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk
und Beruf zuldssig. Werbeanlagen sind nur an Gebduden an den Wandfldchen bis
zu einer GréBe von 1 m? zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind nicht Zulassig.

Verwendung von Erdaushubmaterial (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Anfallender Erdaushub (nur Unterboden s. Nr. 5.4.1.1) hat nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrizssig
den Ortlichen Bauvorschriften ,Brithlwiesen® Ziffer 3.1 bis 3.6 nach § 74 LBO
zuwiderhandelt.
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5.1

5.1.1

5.1.3

5.2

5.2.1

5.3

5.3.1

Hinweise

Grundwasserschutz

Erdwérmesonden und Grundwasserentnahmen fiir den Betrieb von Warmepumpen
fur die Geb&udebsheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis
anzuzeigen. Grundwasserentnahmen dirfen zudem nur mit einer wasserrechtlichen
Erlaubnis betrieben werden. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und
Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes Schichtenwasser oder
hoch anstehendes Grundwasser angetroffen werden kann. Es wird empfohlen die
Kellergeschosse der betroffenen Bauplétze (ins besonders die nérdliche Bauplatz-
reihe) entsprechend dicht auszufiihren (z.B. weifle Wanne).

Sofern bei der Griindung der Gebaude Grund- oder Schichtenwasser auftritt, ist
nach § 37 Abs.2 Wassergesetz eine Grundwasserhaltung beim Landratsamt Alb-
Donau-Kreis zu beantragen.

Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tlbingen, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege unverziiglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Artenschutz

Um Geféhrdungen besonders und streng geschiitzter Tierarten zu vermeiden, sind
folgende Malnahmen durchzufiihren.

1. Entfernen des Gehdlzes im nordwestlichen Bereich auBerhalb der Vogelbrutzeit
zwischen Oktober und Ende Februar.

2. Abriss des Gebdudes zur Wasserversorgung im Winterhalbjahr, Kontrollgang
unmittelbar vor Abriss, ggf. Umsiedlung vorhandener Fledermiuse.
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5.4

5.4.1

5411

5412

5413

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
Ausgleichsmaflnahmen fiir Boden sowie Tiere und Pflanzen:
Der im Baugebiet anfallende Oberboden ist als Meliorationsmanahme auf geeig-

neten Ackerfldchen mit einer Stérke von ca. 20 cm auszubringen. Entsprechende
vertragliche Regelungen werden von der Gemeinde vorgenommen.

Im Lindenhofschulgeldnde sind 450 m? Pflasterfliche zu entsiegeln und als
Rasenflache anzulegen.

Im Gebiet "Hochwiesen" in Ehrenstein sind auf den verbuschten Halbtrocken-
rasenflachen auf 3 300 m? ErstpflegemaRnahmen vorzunehmen. Die MaRnahme
wird Uber das Okokonto der Gemeinde Blaustein verrechnet.
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6 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom beschlossen, den Bebauungsplan und
die drtlichen Bauvorschriften ,Briihiwiesen” aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist am im
Mitteilungsblatt 2012 /Nr.  der Gemeinde Blaustein ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem#R § 3 Nr. 1 BauGB hat in Form einer &ffentlichen
Planauslegung vom bis stattgefunden.

Die von der Planung beriihrten Trager éffentiicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit dem
Schreiben vom frihzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes und der o&rtlichen Bauvorschriften Briihiwiesen‘und seine Begriindung mit
Umweltbericht vom bis offentlich auszulegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
sind am im Mitteilungsblatt 2012 / Nr.  der Gemeinde Blaustein mit dem Hinweis darauf
ortstiblich bekanntgemacht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

kénnen.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Schreiben vom benachrichtigt worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften mit der Begriindung hat in der Zeit

vom bis Gffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom die wéhrend der Auslegungsfrist
eingegangenen Anregungen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben
vom mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner tffentlichen Sitzung vom den Bebauungsplan und die

6rilichen Bauvorschriften ,Brlihiwiesen® als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschiuss durch die Gemeinde Blaustein wurde am im Mitteilungsblatt 2012/ Nr.
der Gemeinde Blaustein ortstiblich bekannt gemacht.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt:

Kayer, Blrgermeister

Seite 11 von 12



7 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom Uberein.

Ausgefertigt:

Burgermeister Blaustein

Thomas Kayser, Biirgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Hoérveisinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 24.04./27.11.2012 / 19.03.2013
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